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Sehr geehrte Frau Dr. Graf,
sehr geehrte Frau Miinch,

sehr geehrter Herr Dr. Holz,
sehr geehrter Herr Keppler,

vielen Dank fir Ihren oben angefiihrten Antrag.

Der Sachverhalt an der Spitalhof-Gemeinschaftsschule wurde bereits im , Fachberéichsausschuss
Stadtentwicklung, Bau und Umwelt” am 07.02.2017 von Herrn Burgermeister von Winning mind-
lich vorgetragen.

Die Problematik war, dass es sich nicht um einen Generaldefekt der Heizanlage handelte, der be-
kannt war und im Ganzen hitte behoben werden kénnen, sondern unterschiedliche, zum Teil be-
reits erneuerte Bauteile ihren Dienst versagten. Mal war eine Pumpe defekt, ein anderes Mal das
Steuergerat, mal ein Regelventil. Nach Bekanntwerden des entsprechenden Schadens haben sich die
Mitarbeiter unseres Zentralen Gebédudémanagements immer sofort des Mangels angenommen und
ihn beheben lassen. Bedingt durch die sehr niedrigen AuBentemperaturen und der Bauart der Wa-
benbauten ist der betroffene Gebaudeteil extrem schnell ausgekuhlt, was die bestehende Situation
noch verscharft hat. Solche Schaden sind leider nicht im Voraus erkennbar, somit kann hierauf nur
reagiert und schnellstméglich gehandelt werden.

Das Zentrale Gebaudemanagement arbeitet derzeit an einer Darstellung, mit der die Dringlichkeit
von SanierungsmaBnahmen an den einzelnen Schulgebauden dargestelit wird. Uber diese Darstel-
lung soll es den Beteiligten vereinfacht werden, die erforderlichen SanierungsmaBnahmen an den
Gebauden besser beurteilen und somit auch zielgerichteter handeln zu kénnen.

Anlasslich der haufigen und unterschiedlichen Stérfalle an der Spitalhof-GMS und der Anfragen und
Anregungen verschiedener Personen hat das Zentrale Gebaudemanagement tiefgreifende Uberle-
gungen angestellt, wie auf solche Falle schnellstméglich reagiert werden kann.
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Im Folgenden finden sie eine Auflistung der Méglichkeiten und Probleme im Bezug auf eventuelle
Uberwachungsanlagen in den stadtischen Schulgebauden:

1.

Was kann (iberwacht werden?:

Bei &lteren regelungstechnischen Anlagen kénnen lediglich die Hauptvorlauftemperatur und
Hardware-Storungen wie beispielsweise Sicherungsfalle, Pumpen- und Lifterstérungen erfasst
werden. Viele der Regelungen arbeiten jedoch analog und stellen keine auswertbaren Signale
zur Verfligung.

Temperaturabweichungen und Fuhlerdefekte kdnnen nicht erfasst werden. Sollte z.B. ein Filter
in der Heizleitung verschmutzt sein oder ein Regelventil nicht éffnen, kénnen Teile der Anlage
kalt bleiben ohne dass eine Stérmeldung erfolgt.

Sofern neue regelungstechnische Anlagen vorhanden sind, kénnen samtlich Stér- und Betriebs-
meldungen wie beispielsweise Sicherungsausfalle, Pumpenstérungen, Lifterstérungen, Fihler-
defekte sowie Temperatur- und Sollwertabweichungen weitergeleitet werden.

Ist eine digitale Einzelraumregelung vorhanden, kénnen die einzelnen Raumtemperaturen
Uberwacht und Abweichungen gemeldet werden.

Allerdings ist zu beriicksichtigen, dass eine Stérung nicht in jedem Fall auch eine Stérmeldung
bewirkt. Insgesamt kénnen ca. 80 % der Stérungen erfasst und als Sammelstérmeldung bei-
spielsweise Uber Mobilfunk weitergeleitet werden. Damit bleibt weiterhin ein Restrisiko beste-
hen.

Eine Smart-Home-Lésung wurde seitens GM ebenfalls gepriift. Dies kommt aber aufgrund der
geringen Ubertragungsreichweite fiir Schulgeb&ude derzeit nicht in Betracht.

Erfassung und Weiterleitung der Meldungen:

Wahrend der normalen Arbeitszeit der GM-Mitarbeiter ist die Storweiterleitung so geregelt, dass
der Hausmeister zunachst den Servicemeister informiert, dieser den Mangel bewertet und eine
entsprechende Fachfirma einschaltet. '

Entstehen Stérungen auBerhalb der Arbeitszeit der GM-Mitarbeiter, kénnen diese erst zum Ar-
beitsbeginn erfasst und bearbeitet werden. Ein Bereitschaftsdienst ist aus Kostengrinden nicht
eingerichtet. ‘

Sofern eine sofortige Weiterleitung von Stérungen auch auBerhalb der Arbeitszeiten (Wochen--
ende, Feiertage und nachts) gewahrleistet sein sollte, miissten die Aufgaben von externen Part-
nern wie beispielsweise der SWU Gbernommen werden. :

Daraus ergeben sich folgende Probleme:

o Der Zugang zum Gebaude muss durch einen SchlieBdienst oder ein Schlisseldepot
sichergestellt werden.
*  Bestehende beste Ortskenntnisse sind nicht verfiigbar.
Aus der Stérmeldung ist nicht immer ersichtlich, welche Bauteile genau betroffen sind
(Heizungsanlage, Elektro oder Mess-, Steuer- und Regelungstechnik). Welche Firma
hinzuzuschalten ist, kann deshalb nicht immer standardmaBig festgelegt werden.
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3. Schadensbehebung:

Die Dauer der Schadensbehebung hangt von vielen Faktoren ab.

Wahrend der gewdhnlichen Arbeitszeiten kénnen kleine Storung oft kurzfristig beseitigt wer-
den, wenn Ersatzteile vorratig sind oder beim GroBhandel zur Verfiigung stehen. Teilweise sind
Ersatzteile allerdings nicht sofort lieferbar, so dass zunachst provisorische Lésungen gefragt sind.

Die Behebung von Stérungen auBerhalb der gewdhnlichen Arbeitszeiten und insbesondere der
GM-Dienstzeiten erweist sich aus folgenden Griinden als problematisch:

Der Zugang zum Gebdude muss geklart werden

Nicht alle Notdienstmonteure haben detaillierte Liegenschafts- bzw. Anlagenkenntnisse
Ersatzteile sind nicht verfligbar, wenn nicht im Firmenlager vorrétig.

hohe Kosten durch Nachtzuschldge und Expresslieferungen

keine Kontroliméglichkeit der ReparaturmaBnahmen und der Reparaturkosten durch
GM, Strategische Uberlegungen und Abwéagungen zur Wirtschaftlichkeit finden nicht
statt. -

¢ Gewabhrleistungsanspriiche bleiben unbeachtet.

Das Zentrale Gebdudemanagement empfiehit deshalb eine Stérungsbeseitigung am darauf fol-
genden Tag. Die Stérung kann durch die GM-Mitarbeiter ab 7 Uhr beurteilt und die entspre-
chende Firma versténdigt werden. Die Stérbehebung erfolgt in Abstimmung mit den Service-
meistern.

. Kosten: :

Die geschatzten Mindestanschaffungskosten einer Stormeldeanlage liegen bei rd. 4.000 €. Diese
Anlage konnte allerdings lediglich vorhandene Stéranzeigen oder Datenpunkte weiterleiten.

Bei einer flachendeckenden Uberwachung misste zusétzlich von Kosten in Héhe von 900 -
2.400 € pro Raum ausgegangen werden.

Um beispielsweise die Spitalhofschule komplett zu (iberwachen, wére eine Nachriistung der
Raume mit Einzelraumregelungen erforderlich. Hierfiir misste in jeden Raum ein Raumfihler
und ein Zonenventil nachgerustet werden. Dies bedeutet, dass jeder Raum in den einzelnen Ge-
bauden verkabelt und mit der Zentrale verbunden werden miisste. Jedes Klassenzimmer wiirde
ein Steuerungsgehause bendtigen, in dem ein Raumregler und ein Netzteil verbaut waren. Von
diesem Gehause wurden das Zonenventil (am Heizkérper) und der Raumfiihler mit Spannung
versorgt werden. Die bestehende Regelung der Heizung musste durch neue Regler ersetzt wer-
den. Fir den gesamten Umbau wére von Kosten in Hohe von mind. 120.000 € auszugehen.

Des Weiteren sind die laufenden Kosten fur die auf Mobilfunk basierenden Stérweitermeldun-
gen, fir Datensicherung und Datenpflege sowie flr den Unterhalt der Anlage zu beriicksichti-
gen. Sofern Fremdfirmen auBerhalb der normalen Arbeitszeiten die Stérungen erfassen sollen,
entstehen zusatzliche Kosten fir die erforderliche Einweisung der Mitarbeiter, fiir den Bereit-
schaftsdienst, Schltsseldienst oder Schlisseldepot sowie fir jeden einzelnen Einsatz.

Wie bereits anfangs dargestellt, ist eine Stérmeldeanlage keine Garantie fir die Betriebssicherheit,
da die Schadensbehebung sehr vielfaltig und komplex sein kann.
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Selbst wenn eine entsprechende Anlage an der einen oder anderen Schule eingebaut werden sollte,
muss man beachten, dass dies lediglich eine zusatzliche Uberwachungsméglichkeit darstellt, die nur
mit weiterem Kosten- und Personaleinsatz zu bewaltigen ist, und noch keine MaBnahmen ergriffen
wurden, um Leitungen oder andere Gerate zu erneuern und auf den heutigen Standard zu bringen.
Auf Grund des derzeit allen bekannten Sanierungsstaus in vielen unserer Liegenschaften ware mit
der Umsetzung einer solchen MaBnahme das Problem nicht gelést, sondern nur eine weitere zu-
satzliche Baustelle eréffnet, die das Abarbeiten des Sanierungsstaus weiter verlangsamt.

Mit freundlichen GriBen
iy V.

artin Bendel
E¥ster Burgermeister




